Zatagcznik nr 3B
UMOWA NAJMU
AA -23/ . 12023

Zawarta dnia .......ccoeeveenenienieneene, 2023 r. w Warszawie pomigdzy:

Przedsi¢biorstwvem Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS" w Warszawie Spolka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000376721, NIP: 525-
000-01-27, REGON: 000617166, kapitat zaktadowy: 9.000.000,00 =zt wptacony,
reprezentowang przez:

zwang dalej NAJEMCA,

przy czym Wynajmujacy i Najemca dzialajacy wspodlnie beda dalej tacznie zwani
»Stronami" o nastgpujacej tresci:

§1.
1. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest wlascicielem budynkow potozonych w Warszawie

przy ul. Al. Jerozolimskie 144 na nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji gruntow, jako
dziatka nr 39/1 oraz 39/2 w obrebie nr 2-02-03, dla ktorej Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotow, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr WA1M/00154751/7 1 ksigge wieczysta nt WA 1M/00529706/7.

2. WYNAJMUJACY oddaje NAJEMCY, a NAJEMCA do odptatnego uzywania

przyjmuje:
Pomieszczenie oznaczone nr ........ o powierzchni ....... m? znajdujace sie W ................
Dworca Autobusowego PKS POLONUS w Warszawie Warszawa S.A. Zachodnia,
Al. Jerozolimskie 144, okreslony w zatgczniku Nr 1 do niniejszej Umowy, przekazany
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego zatacznik Nr 2 do niniejszej
Umowy.

3. Przedmiot najmu wskazany w ust. 2 wykorzystany bedzie na cele zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej przez NAJEMCE w zakresie .................
z wylaczeniem dzialalno$ci konkurencyjnej w stosunku do WYNAJMUJACEGO.
Poprzez w/w dzialalno$¢ konkurencyjna rozumie sig:

e Sprzedazy biletow w krajowych i migdzynarodowych przewozach drogowych osob;

e Prowadzenia rezerwacji biletow, o ktorych mowa pod lit. a;

o Swiadczenia ustug przewozu drogowego 0s6b w ruchu krajowym i miedzynarodowym;
o Swiadczenia ustug hotelarskich w Warszawie;

e Najmu powierzchni biurowych i handlowych w Warszawie;

o Swiadczenia ustug migdzynarodowych przekazow pienigznych.

4. NAJEMCA nie kwestionuje stanu technicznego Przedmiotu najmu i stwierdza, ze nadaje
sic on do uméwionego uzywania. Wszelkie adaptacje Przedmiotu najmu NAJEMCA
ponosi na wilasny koszt i1 ryzyko, bez prawa zadania zwrotu ich warto$ci od
WYNAJMUJACEGO.

5. Wykorzystanie Przedmiotu najmu w innym celu niz okres§lony w ust. 3 niniejszego
paragrafu wymaga uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.
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§2.

. Strony ustalajg miesieczny czynsz najmu w kwocie netto ..................... zt. (stownie:
........................................................... ), co odpowiada stawce netto ......... zl
(STOWNIE: .o e, ) zt za Im?> wynajmowanej
powierzchni. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powigkszona o nalezny podatek VAT.
Kwota miesigcznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi ...................... 7t

(STOWNIC: . .t ).
. Wplat z tytulu czynszu nalezy dokonywa¢ =z gory przelewem na Kkonto
WYNAJMUJACEGO: PKO Bank Polski S.A. PL 94 1020 1042 0000 8902 0402 1234
w terminie do dnia 20-tego kazdego miesigca, (bez odrebnego wezwania, niezaleznie od
terminu dorgczenia faktury, przy czym pierwsza wplate z tytutu czynszu nalezy wnie$¢
przelewem w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy ).
. Poza przypadkami wskazanymi w § 5 czynsz okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu
moze by¢ podwyzszony jednostronnie przez WYNAJMUJACEGO nie czgsciej, niz dwa
razy w roku o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych opublikowany
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, bez konieczno$ci zmiany postanowien
niniejszej Umowy.
. W przypadku, gdy Najemca nie otrzyma faktury VAT do 21 dnia miesiaca, za ktory zostata
ona naliczona, zobowigzany jest do natychmiastowego poinformowania o tym fakcie
Wynajmujacego, w dowolny skuteczny sposéb. Nieotrzymanie faktury przez Najemce nie
zwalnia go z obowiagzku zaptaty Czynszu oraz Optat eksploatacyjnych. W zaistnialej
sytuacji, Najemca jest zobowigzany do zaplaty kwoty wynikajacej z ostatniej otrzymane;j
faktury i nastgpnie dokonania platnosci korygujacej, po dacie otrzymania brakujacej
faktury.
. W przypadku opdznienia przez Najemce w zaptacie naleznosci wynikajacych z Umowy
Wynajmujagcemu przyshuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienie w
transakcjach handlowych, za okres od dnia wymagalno$ci §wiadczenia pieni¢znego do dnia
zaplaty.

§3.
. NAJEMCA obowigzany jest do ponoszenia 1 terminowego uiszczania kosztow
eksploatacyjnych:
a) energia elektryczna - wedtug wskazan podlicznika/ryczatt;

b) centralne ogrzewanie ........ m2X .......... zt
¢) zimna woda/$cieki - wedtug wskazan podlicznika/ryczalt;
d) wywoz nieczystosci statych - ................ 7l netto;

przy zastosowaniu stawek okreslonych w zataczniku nr 3 do Umowy.

. Koszty, okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu sa ptatne miesiecznie z dotu do dnia 20
kazdego miesigca za miesigc poprzedni. WYNAJMUJACY wystawi NAJEMCY fakture
w terminie do 10 kazdego miesigca obejmujaca koszty z ust. 1 za miesigc poprzedni.

. Do kwot kosztow ustalonych w oparciu o ust. 1 niniejszego paragrafu WYNAJMUJACY
dolicza podatek od towaroéw i ustug (VAT) w obowigzujacej wysokosci.

§4.

WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo zmiany podstawy naliczenia kosztéw okreslonych
§ 3 ust. 1 Umowy bez konieczno$ci zmiany niniejszej] Umowy w przypadku podwyzZszenia
stawek przez dostawcow mediow 1 ustug. W powyzszym przypadku WYNAJMUJACY
powiadomi NAJEMCE o tej zmianie na piSmie dorgczonym osobiscie lub wystanym poczta
listem poleconym, co najmniej na 2 tygodnie przed terminem wystawienia faktury, o ktorym
mowa w § 3 ust. 2 Umowy.

§5.

1. Czynsz okreSlony w § 2 ust. 1 Umowy moze ulec zmianie w drodze pisemnego

wypowiedzenia przez WYNAJMUJACEGO dotychczasowej jego wysokosci i wskazania
nowej. Termin wypowiedzenia wynosi 1 miesigc.
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2. W terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania wypowiedzenia, o ktorym mowa z ust. 1
niniejszego paragrafu NAJEMCA moze odmowic przyjecia czynszu w nowej wysokosci.

3. W razie nie ztozenia przez NAJEMCE w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu oswiadczenia, czynsz w nowej wysokosci obowigzuje od miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktorym uptynat termin wypowiedzenia.

4. Ztozenie oswiadczenia o odmowie przyjecia czynszu w nowej wysokosci, o ktorym mowa
w ust. 2 powyzej, jest roOwnoznaczne z przyjeciem wypowiedzenia Umowy przez
NAJEMCE i rozwigzaniem jej z koncem terminu wypowiedzenia wysokosci czynszu.

§6.

1. NAJEMCA przed podpisaniem Umowy i wydaniem kluczy do Przedmiotu najmu jest
obowigzany uisci¢ na rachunek WYNAJMUJACEGO bankowy wskazany w § 2 ust. 2
Umowy Kwote.......covviviiiiiiiiiiiinninns zt (stownie:................... ztotych) tytutem
kaucji zabezpieczajacej, stanowigcej odpowiednik dwumiesiecznego czynszu najmu brutto.

2. Z kaucji zabezpieczajace] WYNAJMUJACY moze potrgcaé nieuiszczone w terminie
przez NAJEMCE naleznosci okre§lone w § 2 1 3 Umowy, a takze pokry¢ koszty
ewentualnych napraw przedmiotu najmu, jesli uszkodzenia przedmiotu najmu powstaly z
przyczyn lezacych po stronie NAJEMCY. NAJEMCA jest obowigzany kazdorazowo, nie
pozniej niz w terminie 7 dni od pisemnego poinformowania, uzupeti¢ kwote kaucji do
brakujacej wysokosci. Odnosnie sposobu platno$ci uzupetnienia kaucji stosuje si¢
odpowiednio ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Kaucja zabezpieczajaca zostanie NAJEMCY zwrocona, po dokonaniu ewentualnych
potracen na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu w terminie 1 miesigca od rozwigzania
Umowy, pod warunkiem uregulowania wszystkich naleznosci cigzacych na nim z tytutu
zawarcia Umowy.

4. W przypadku nie uzupetienia kwoty kaucji, o ktorej mowa w § 6 ust. 1 umowy, zgodnie
z § 6 ust. 2 Umowy, umowa wygasa z uptywem terminu wymaganego do uiszczenia
kaucji.

§7.

1. NAJEMCA zobowiazuje si¢:

1) Uzywac Przedmiot najmu zgodnie z postanowieniami Umowy, jego przeznaczeniem
obowigzujacymi przepisami oraz z uwzglednieniem parametrow technicznych,
a takze zasadami prawidtowej gospodarki.

2) Do przestrzegania obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej

oraz wymogow  sanitarno-epidemiologicznych, regulaminéw i instrukcji
obowigzujacych na terenie PKS POLONUS w Warszawie S.A., podanych w sposéb
ZWYCZajowo przyjety.

3) Niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian naruszajgcych
przeznaczenie, funkcjonalno$¢ lub konstrukcje lokalu.

4) Przystosowania Przedmiotu najmu do prowadzonej dziatalno$ci na wtasny koszt.

5) Oznaczenia Przedmiotu najmu znakiem przedsigbiorcy i zwigztym okresleniem
przedmiotu dziatalnosci.

6) Uzyskania wymaganych prawem zezwolen na prowadzenie dziatalnosci okreslonej w
§ 1 ust. 3.

7) Ubezpieczenia wszystkich rzeczy znajdujacych si¢ w lokalu od zalania woda
i innych zdarzen losowych na swdj koszt. WYNAJMUJACY nie odpowiada za
sprzet, wyposazenie i urzadzenia NAJEMCY znajdujace si¢ w wynajmowanym
lokalu.

8) Udostepnienia WYNAJMUJACEMU lub upowaznionym przez niego podmiotom
trzecim Przedmiotu najmu w przypadku awarii hydraulicznych, elektrycznych lub
innych.

9) Do utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

2. NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczefistwo przeciwpozarowe Przedmiotu
najmu i o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z postanowieniami obowigzujacych na terenie PKS w
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Warszawie S.A. regulaminéw 1 instrukcji, zgodnie z o$wiadczeniem stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do niniejszej Umowy.

3. WYNAJMUJACY bedzie mogt bez uprzedniego uzgodnienia z NAJEMCA, jezeli
zwloka moglaby spowodowaé niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia, wejsé
do pomieszczenia stanowigcego Przedmiot najmu celem usunigcia  tego
niebezpieczenstwa.

4. WYNAJMUJACY bedzie mial prawo do dokonywania inspekcji Przedmiotu najmu
z udzialem pracownikow NAJEMCY ze wzgledu na zapewnienie bezawaryjnej
eksploatacji lokalu badz budynku oraz ze wzgledu na przestrzeganie powyzszych
regulaminow 1 instrukcji. Inspekcje powinny w mozliwie najmniejszym stopniu zaktocaé
dziatalno$¢ NAJEMCY.

5. Na najmowanej powierzchni obowigzuje bezwzgledny zakaz prowadzenia dzialalnosci w
zakresie eksploatacji gier na automatach i gier na automatach o niskich wygranych oraz
sprzedazy produktow powodujacych lub mogacymi powodowa¢ dziatania podobne do
substancji psychotropowych lub odurzajacych tzw. ,,dopalaczami”, nawet jesli nie sg to
produkty przeznaczone do spozycia. W przypadku ztamania powyzszego zakazu, Umowa
zostaje rozwigzana w trybie natychmiastowym, bez mozliwosci prowadzenia dalszej
dziatalno$ci. Dodatkowo Najemca zobowigzany jest do zaptaty kary umowne] w
wysokosci 10.000,00 zt - za kazdy wprowadzony automat, za kazdy rozpoczety miesigc
lub za kazde stwierdzenie sprzedazy ww. $rodkow. Kara umowna, o ktérej mowa
powyzej, bedzie platna w terminie 14 dni, liczac od daty wystawienia wezwania
Wynajmujacego do jej zaptaty, na rachunek bankowy wskazany w wezwaniu. W
przypadku, gdyby WYNAJMUJACY poniost szkode w zwigzku z niewypelieniem
przez NAJEMCE zobowiazan okreslonych w niniejszym punkcie, a kwota kary umowne;j
nie bylaby wystarczajaca dla naprawienia tej szkody, WYNAJMUJACY ma prawo
dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogolnych.

§8.
1. NAJEMCA zobowigzuje si¢ nie oddawac¢ bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO

Przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania ani w podnajem.

2. NAJEMCA nie moze przenosi¢ swoich obowigzkow, a takze wierzytelnosci
wynikajacych z umowy w cato$ci ani w czeéci na osobg trzecig bez pisemnej zgody
WYNAJMUJACEGO.

§9.
WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone w zwigzku

z uzywaniem przez NAJEMCE Przedmiotu najmu.

§10.
W razie dokonania przez NAJEMCE ulepszen w Przedmiocie najmu WYNAJMUJACY
po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy nie jest obowigzany do zwrotu NAJEMCY
poczynionych na ten cel naktadow.

§11.

1. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony, poczagwszy od dnia .................. 2023 r.

2. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe¢ za jednomiesigcznym wypowiedzeniem
z terminem rozwigzania na koniec miesigca kalendarzowego, w ktorym uplynal termin
wypowiedzenia. Wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez NAJEMCE
postanowien Umowy, w szczeg6lnosci, gdy NAJEMCA dopusci sig zwloki
w platnosci czynszu lub kosztow eksploatacji za 2 petne okresy ptatnosci. Rozwigzanie
Umowy ze skutkiem natychmiastowym nie zwalnia NAJEMCY z obowigzku zaptaty
WYNAJMUJACEMU catego zalegtego czynszu oraz kosztéw eksploatacji.



4. W przypadku korzystania z Przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy,
NAJEMCA zostanie obcigzony za kazdy dzien korzystania z Przedmiotu najmu
proporcjonalnie do dwukrotno$ci miesigcznej kwoty czynszu okreslonej w § 2.

§12.

1. W razie rozwigzania Umowy NAJEMCA, najpdzniej w dniu jej rozwigzania obowigzany
jest usung¢ z Przedmiotu najmu nalezace do niego wszelkie przedmioty i przekazad
Przedmiot najmu WYNAJMUJACEMU w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajace ze zwyklego korzystania.

2. WYNAJMUJACY moze zaja¢ znajdujace si¢ w Przedmiocie najmu rzeczy NAJEMCY
tytulem ustawowego prawa zastawu w przypadku zaleglosci ptatniczych.

§13.

1. Najemca zobowigzuje si¢ do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 1 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu, kosztow eksploatacyjnych,
kary umownej o ktorej mowa § 7 ust. 5 obowigzku zwrotu nieruchomos$ci w razie
rozwigzania lub wygasni¢cia niniejszej umowy oraz co do obowigzku zaptaty
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 oraz § 11 ust. 4 — zgodnie z o§wiadczeniem,
ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i dorgczone Wynajmujacemu w terminie
14 dni roboczych od daty podpisania umowy stanowi warunek jej skutecznego zawarcia.
Jesli powyzsze o§wiadczenie nie zostanie dostarczone w podanym terminie oznacza to, ze
umowa nie zostata zawarta.

§14.
NAJEMCA os$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT, posiada numer
NIP: e i upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur

z tytutéw wskazanych w § 2 i 3 Umowy bez swego podpisu oraz do przesylania faktur w
formie elektronicznej na nastgpujacy adres mailowy

§15.
1. Wszelkie zmiany, uzupehienia tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Wszelkie zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa maja odpowiednie zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

4. Ewentualne spory wynikle z Umowy Strony rozstrzygna polubownie. W przypadku braku
mozliwosci polubownego rozstrzygnigcia sporu lub nie rozwigzania polubownie sporu,
sprawe rozstrzygnie sad powszechny wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe
WYNAIMUJACEGO.

5. W sprawach zwigzanych z niniejsza Umowa Strony beda kontaktowac si¢ ze sobg na nizej
podane adresy:
WYNAJMUJACY:
Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie S.A.,
Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa
Tel.
e-mail
NAJEMCA:

6. kazdorazowej zmianie adresu Strony zobowigzuja informowaé si¢ wzajemnie w terminie
14 dni od dokonania zmiany. W przeciwnym razie za skuteczne uznaje si¢ dorgczenie
korespondencji na ostatnio wskazany adres.

7. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie stanowig zmiany niniejszej

Umowy.



8. Celem wypehienie obowigzku wynikajacego z przepisu art. 4c Ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zmianie niektérych ustaw w celu ograniczenia zatoréw platniczych
WYNAJMUJACY os$wiadcza, ze na dzien zlozenia niniejszego os$wiadczenia spotka
posiada status Duzego Przedsiebiorcy.

9. Sprzedawca zobowigzuje si¢, ze wskazany w umowie lub na fakturze rachunek bankowy
od dnia r. przez caly okres obowigzywania umowy bedzie
zamieszczony w wykazie, o ktorym mowa w art. 96b ust. 3 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2174 z p6z. zm.). Oswiadcza
réwniez, iz znane mu s3 zasady rozliczen i1 konsekwencji podatkowych zwigzanych z
koniecznoscig dokonywania platnosci poprzez rachunek rozliczeniowy wskazany na
fakturze. W przypadku dokonania zmian w numerze rachunku bankowego, o ktorym mowa
powyzej, Sprzedawca jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia o tym fakcie
Zamawiajacego, nie pézniej niz w terminie dwoch dni od daty dokonania zmiany oraz
zaktualizowania danych zawartych w wykazie, o ktérym mowa w art. 96b ust. 3 ustawy o
podatku od towaréw i ustug.

10.W przypadku gdyby jakiekolwiek postanowienie Umowy zostato uznane za niewazne lub
niewykonalne, Umowa, wraz z calo$cig pozostalych postanowien, pozostaniec w pelni
obowigzujagca. W takim wypadku, Strony zobowigzujg si¢ do zastgpienia niewaznych
postanowien umowy nowymi postanowieniami zblizonymi celem do postanowien
uznanych za niewazne lub niewykonalne.

11.Zadna ze Stron nie jest uprawiona do przenoszenia praw i obowiazkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy na podmioty trzecie bez uprzedniej zgody drugiej Strony.

§ 16.

1. Dane osobowe gromadzone przez PKS POLONUS, jako administratora danych,
w zwigzku ze wspolpraca w ramach Umowy sa przetwarzane zgodnie
Z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych - ,,RODO”). PKS
POLONUS wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych. Kontakt z nim jest mozliwy
w formie elektronicznej, na adres e-mail: iod@pkspolonus.pl.

2. PKS POLONUS przetwarza w szczego6lnosci nastepujace kategorie danych

osobowych kontrahenta i jego pracownikow: imig, nazwisko, numer telefonu, adres
mailowy, adres zamieszkania, adres prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, numer
NIP.
Dane podane przez kontrahenta moga by¢ aktualizowane lub uzupeiniania w kazdym
momencie trwania wspotpracy, a takze po jej ustaniu. Podanie danych osobowych jest
dobrowolne, z tym zastrzezeniem, ze ich niepodanie moze wigza¢ si¢ z utratg
mozliwo$ci wspotpracy z PKS POLONUS. Kontrahent zobowigzuje si¢ do
poinformowania pracownikdéw zaangazowanych we wspotprace z PKS POLONUS
0 sposobie przetwarzania ich danych osobowych oraz o przystugujacych im prawach,
opisanych w niniejszym paragrafie.

3. Podstawa przetwarzania danych osobowych jest:

e wykonanie umowy lub do podjecia dzialan na zadanie Kontrahenta przed
zawarciem umowy — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO,

e wypelnienia obowiazkéw prawnych cigzacych na PKS POLONUS, w tym
realizacja celow ksiggowych i rachunkowych oraz innych obowigzkow
prawnych — podstawg prawng przetwarzania jest art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO,

e prawnie uzasadniony interes realizowany przez administratora obejmujacy
zapewnienie identyfikacji Kontrahenta 1 o0séb go reprezentujacych,
podjecie kontaktu z Kontrahentem oraz  dochodzenie ewentualnych
roszczen lub obrony przed roszczeniami zwigzanymi z zawartg umowa—
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) RODO.
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4. Panstwa dane osobowe beda przechowywane przez caly okres wspoélpracy z PKS
POLONUS, a takze po ustaniu wspolpracy przez okres wymagany przepisami prawa,
w szczegbdlnosci przepisami podatkowymi oraz przepisami kodeksu cywilnego — art.
117-125 KC.

5. Podmiotom danych osobowych przystuguja nastepujace prawa:

. dostepu do tresci swoich danych osobowych, w tym do uzyskania kopii danych
osobowych,

o prawo do sprostowania danych, ktore sg nieprawidtowe,

o prawo zadania usuni¢cia danych (,prawo do bycia zapomnianym”), w

przypadku gdy: (i) dane osobowe nie sg juz niezbedne do celow, w ktorych
zostaty zebrane lub w ktorych byly przetwarzane; (i) wycofat okreslong zgodg,
w zakresie w jakim dane osobowe byly przetwarzane w oparciu o jego zgode;
(i) wnidst sprzeciw wobec wykorzystywania jego danych w celach
marketingowych; (iv) dane osobowe sg przetwarzane niezgodnie z prawem; (V)
dane osobowe musza zosta¢ usunigte w celu wywigzania si¢ z obowigzku
prawnego przewidzianego w prawie Unii lub prawie Panstwa cztonkowskiego,
ktoremu PKS POLONUS podlega; (vi) dane osobowe zostatly zebrane w
zwiazku z oferowaniem ustug spoteczenstwa informacyjnego,

. prawo do zadania ograniczenia przetwarzania, w przypadku, gdy: (i)
kwestionuje prawidtlowos¢ swoich danych osobowych — woéwczas PKS
POLONUS ogranicza ich wykorzystanie na czas potrzebny do sprawdzenia
prawidlowosci danych, nie dluzej jednak niz na 7 dni; (ii) przetwarzanie
danych jest niezgodne z prawem, a zamiast usuni¢cia danych uzytkownik
zazada ograniczenia ich wykorzystania; (iii) dane osobowe przestaly by¢
niezbedne do celow, w ktérych zostaly zebrane lub wykorzystywane ale sg one
potrzebne uzytkownikowi w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen;
(iv) wniost sprzeciw wobec wykorzystania jego danych — woOwczas
ograniczenie nast¢puje na czas potrzebny do rozwazenia, czy — ze wzgledu na
szczegblng sytuacje — ochrona interesOw, praw i1 wolnosci uzytkownika
przewaza nad interesami, ktore realizuje administrator, przetwarzajac dane
osobowe uzytkownika,

o prawo whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,

. prawo cofnigcia udzielonej zgody na przetwarzanie danych osobowych,
z zastrzezeniem, ze nie wplywa to na wazno$¢ czynnoSci przetwarzania
dokonanych przed wycofaniem zgody,

o prawo do przeniesienia danych (eksport do pliku),

o prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego na dzialanie lub zaniechanie
administratora, tj. do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych (adres: ul.
Stawki 2, 00-193 Warszawa).

W celu wykonania swoich praw nalezy kierowa¢ Zadanie pod adres

email: iod@pkspolonus.pl. lub poczta Iub osobiscie na adres siedziby PKS

POLONUS: Aleje Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa.

6. Dane osobowe moga by¢ przekazywane przez PKS POLONUS do przetwarzania
podwykonawcom oraz partnerom handlowym, czyli podmiotom z ktoérych ustug
korzysta PKS POLONUS przy przetwarzaniu danych osobowych, w szczegdlnosci
firmom kurierskim, prawniczym, ochroniarskim, informatycznym, a takze podmiotom
swiadczacym ustugi hostingowe, platnicze, ksiegowe, doradcze i archiwizacyjne.
Ponadto, dane moga by¢ przekazywane organom panstwowym i administracji
publicznej, ktore sa uprawione do ich pozyskania na podstawie przepisOw prawa.
Dane osobowe nie sa poddawane profilowaniu ani zautomatyzowanemu
podejmowaniu decyzji. Dane nie beda przekazywane do panstw trzecich.
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§17.

Umoweg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki do Umowy Najmu:

1. Rzut z zaznaczonym wynajmowanym pomieszczeniem.

2. Protokdot zdawczo-odbiorczy.

3. Cennik optat zwigzanych z eksploatacjg pomieszczenia.

4. Oswiadczenie ,, Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego”

5. tres¢ oswiadczenia o poddaniu sie¢ egzekucji na podstawie art. 777 kpc.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



ZALACZNIK NR 3
Do Umowy Najmu z dnia.........ccceeveevvereiieieesneene 2023.

Podstawa naliczenia kosztow wskazanych w § 3 Umowy

L.p. |Rodzaj kosztow Wartos¢ netto
1. |Energia elektryczna 1,48 z1/1 kWh
2. |Centralne ogrzewanie 19,53 z1/ 1 m?
3. |Zimna woda/écieki 10,90 zt/ 1 m®
4. |Ciepta woda 22,65 zkm?®
5. [Wywoznieczystoscistatych | zt/miesi¢cznie

WYNAJMUJACY NAJEMCA



ZALACZNIK NR 5

Do Umowy Najmu z dnia 2023.
tres¢ do wykorzystania w oswiadczeniu w formie aktu notarialnego
o poddaniu si¢ egzekucji stosownie do art.777 §1 pkt 41 5 kpc

§1.Stawajacy oswiadcza, ze W dniu .......ccccceveenvveiienieennnnnne. zawarl z Przedsiebiorstwem
Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie umowe najmu Nr..............c.e.e..... w tresci, ktorej zobowigzat si¢ do: ---------

- zaplaty na rzecz Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, KRS 0000376721, czynszu najmu, wraz z
odsetkami ustawowymi za op6znienie w przypadku opdznienia w jego platnosci w terminie
do 10-tego kazdego miesigca, kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z uzywaniem
przedmiotu najmu, kary umownej z tytutu prowadzenia dzialalno$ci w zakresie eksploatacji
gier na automatach i gier na automatach o niskich wygranych oraz sprzedazy produktow
powodujacych lub mogacymi powodowaé dziatania podobne do substancji psychotropowych
lub odurzajacych tzw. ,,dopalaczami” oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomos$ci w wysokos$ci miesigcznie 200% czynszu najmu wraz z odsetkami ustawowymi
za op6znienie w przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci, ------------

- zwrotu Przedsi¢biorstwu Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie

Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie lokalu nr .......... o powierzchni ........... m?,
potozonego w Warszawie przy ulicy ............... - po wygasnig¢ciu najmu w dniu ................. r.--
§2.Pan/Pani ..........cccccevevennnee. oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do =zaplaty na rzecz

Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej ,POLONUS” w Warszawie Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie czynszu najmu, wraz z odsetkami ustawowymi za
opoOznienie w przypadku opdznienia w jego platnosci w terminie do 10-tego kazdego
miesigca, kary umownej dot. zakazu prowadzenia dziatalno$ci w zakresie eksploatacji gier
na automatach i gier na automatach o niskich wygranych oraz sprzedazy produktéw
powodujacych lub mogacymi powodowa¢ dzialania podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajgcych tzw. ,dopalaczami” oraz wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci miesiecznie 200% czynszu najmu
wraz z odsetkami ustawowymi za opoznienie w przypadku opoOznienia w terminie jego
platnosci — i co do kazdego z tych zobowigzan poddaje si¢ rygorowi egzekucji z tego aktu
do kwoty stanowigcej siedmiokrotno$¢ czynszu najmu brutto obowigzujacego w dniu
ztozenia wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci, stosownie do tresci art.
777 § 1 pkt 5 kpc, przy czym zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie tego
obowigzku jest bezskuteczne wezwanie do zaplaty wystane przez Przedsigbiorstwo
Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie wobec uplywu wskazanego w umowie terminu zaptaty czynszu lub uptywu
terminu zaplaty wynagrodzenia lub odszkodowania za bezumowne korzystanie z
nieruchomos$ci.  Przedsigbiorstwo Komunikacji  Samochodowej ,,POLONUS” w
Warszawie Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie bedzie moglo wystapi¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie 12 miesigcy od wygasnigcia lub
rozwigzania Umowy NaJMU. ===================mm e oo oo

§3.Pan/Pani ..o o$wiadcza, Ze poddaje si¢ egzekucji wprost
z niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postepowania
cywilnego, w zakresie obowigzku wydania lokalu opisanego w §1 po zakonczeniu najmu.

§4.PaN/Pani .......cccoeveeiieieieiieieeeeeeee e oswiadcza, ze poddaje si¢ egzekucji wprost
z niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postepowania
cywilnego, w zakresie zakazu prowadzenia dziatalnosci w zakresie eksploatacji gier na
automatach 1 gier na automatach o niskich wygranych oraz sprzedazy produktow
powodujacych lub mogacymi powodowaé dzialania podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych tzw. ,,dopalaczami”.

10



